Apartment - 42 m? 89000 €~

NANCY * Agency fees will be borne entirely by the seller

DESCRIPTION DU BIEN

NANCY : On vous ouvre la porte de ce T2 en duplex de 42,05 m2, situé dans un secteur calme de Nancy. Au rez-de-chaussée,
vous trouverez une piéce de vie lumineuse avec cuisine ouverte et WC séparé. A |'étage, une grande chambre de 17,4 m? et une
salle de bain complétent ce bien. + Une grande cave de 17m2 Précédemment loué 600€/mois. En améliorant la performance
énergétique, ce bien pourrait voir sa rentabilité augmenter. Situé a proximité du parc de la Pépiniére, il bénéficie d'un
emplacement privilégié. Chauffage gaz Taxe fonciére : 640€ DPE : G (476 kWh/m2/an) GES : G (102 Kg CO2/m2/an) Date de
réalisation du diagnostic énergétique : 21/12/2024 Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles
sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr. Les honoraires sont a la charge du vendeur. HF IMMOBILIER : 03 83 38 91 24 -
contact@hf-immao.fr



LE BIEN EN DETAIL

Reference : HFI449 Living room : 20,18 m2
Town : NANCY Number of rooms : 2
Transaction : Sale Number of bedrooms : 1
Type of property : Apartment Bathroom: 1

Price Including charges : € 89 000 Kitchen : meublee
Syndicat en procédure : NC Heating : City gas

Copropriété - nombres de lots : NC
Charges annuelles : NC

Property tax : € 640

Area: 42 m?2

Construction : 1925

Floor : Ground floor

Floors: 1
Energy consumption in KWh/m2 / year Greenhouse Gas Emissions in Kg CO22 / m2 / year
Codts annuels estimés (2023) * Dont émissions de gaz
mini. 1800€ max. 2500€ a effet de serre
Logemant a
consommation
énergatique

exCessve

478|192

= 102 Kglw/m*an




13 AVENUE DE LA REPUBLIQUE
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Tél. 03 83 38 91 24



